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Co je to brownfield?
Definicia brownfieldov z projektu EU FP5 CABERNET

Brownfieldy su lokality, ktoré:

e suU ovplyvnené predchadzajucou funkciou Uzemia a jeho okolia
e suUzanedbané alebo nedostatoCne vyuzivané

e moOzZu mat skutocné alebo vnimané problémy so znecistenim

e vyskytuju sa hlavne v rozvinutych urbanizovanych a
polnohospodarskych oblastiach

e vyzaduju si intervenciu na to, aby ich bolo mozné opat vyuzivat

e www.cabernet.org.uk



http://contaminated-sites.sazp.sk/
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Aké typy brownfieldov poznate?
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Odkedy , rozoznavame” brownfieldy

Od zaciatku dejin sa l'udské ¢innosti menili a to spdsobovalo opustenie
existujlcich struktlr a nahradenie novymi. (Napriklad, zAmky sa stali zbytonymi, ked"

bol objaveny strelny prach.)

Oznacenie ,brownfield" sa po prvy krat pouzilo v r. 1970 a vtedy to
znamenalo najma rizikové, kontaminované a opustené priemyselné
nehnutel'nosti. (Takéto chapanie stale v niektorych krajindch pretrvava, najma v USA, ale EU
prijala definiciu CABERNET.)

V 80-tych rokoch sa uz chapalo, ze brownfieldy maju roznorody povod

Hlavné problémy brownfieldov sa zacali rieSit’ v 90-tych rokoch. Patrili k nim:
« ich integracia do urbanneho kontextu a moznosti rozvoja
« ich znovuvyuzivanie méze priniest’ zlepSenie urbanneho prostredia
Paralelne s tym sa zistilo, ze znovuvyuzivanie brownfieldov moze
« podporit’ sudrznost’ komunit
« a ze to tiez podporuje kvalitu Zivota a konkurencieschopnost’ komunit
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Pristupy inych krajin

Programy priestorového rozvoja su plne v kompetencii narodnych
vlad a liSia sa aj pristupy k rieSeniam brownfieldov sa v jednotlivych

krajinach lisia.
Narodné spbsoby riadenia a rieSenia problémov usmernuju pristupy
jednotlivych krajin, ktoré su:
 motivované urovnou poznania brownfield problematiky a hrozby, ktoru
reprezentuje,

e zavisia od skusenosti miestneho manazmentu, reakcii trhu, vhodnosti
pravneho ramca a tiez od miestnych riadiacich systémoy,

e [iSia od podporovania vlastnikov k podporovaniu institucii alebo v priprave
Statnej politiky pre oblast brownfieldov.
Nové pristupy a rieSenia sa stale vyvijaju.
Nie vSetky brownfieldy maju trhové riesenie.
NIE VSETKY RIESENIA BROWNFIELDOV SU JEDNODUCHO

TRANSFORMOVATELNE, ALE VO VSEOBECNOSTI SU
TRANSFORMOVATELNE PRINCIPY
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Co spdsobuje vznik brownfieldov a aky maju
dopad?

Co spdsobuje vznik brownfieldov

e Globalna zmena z industridlnej na postindustridlnu spolo¢nost
e Zmeny v spolocenskych systémoch

e Zmeny v spolocenskej vyrobe a organizacnej zakladni
 Nevhodna uzemno-planovacia politika

e Tlaky, s ktorymi si samotny sukromny kapital nevie dat rady

Aky maju brownfieldy dopad na spolocnost

e Znizené naroky, znizeny rast, znizenie cien nehnutelnosti, socialne rozdiely

RECYKLOVANIE URBANISTICKEHO UZEMIA NIE JE NIC NOVEHO
A DEJE SA CELE STOROCIA A SPOLOCNOSTI SI VYTVORILI
ROZLICNE NASTROJE NA JEJ ZVLADNUTIE
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Ako nas brownfieldy ovplyvnuju?

Vysoke percento miestnych brownfieldov ma skodlivy ucinok na
Uzemie, kde:

O

O 0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0

Odradza investorov

Znizuje podnikatelské aktivity

Prinasa znizenie poctu pracovnych miest

Znizuje hodnotu nehnutelnosti v okoli

Zapricinuje znizenie produktivnej sadzby dane

ZapricCinuje znizenie zivotnej Urovne

MobZe zapricinit zniZzenie environmentdlnych Standardov
Vyhana schopné, mobilné mladé obyvatelstvo

Vytvdra socialnu a environmentdlnu nerovnost

Zvysuje naklady na externality (infrastruktura, doprava, atd")

SKUTOCNE NEZALEZi NA TOM, KTO TIETO BROWNFIELD YLASTNI,
PRETOZE ICH EXISTENCIA NEGATIVNE OVPLYVNUJE VSETKYCH'

OBYVATELOV
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Ciele pre brownfield riesenia

Zlepsit efektivitu vyuzivania Uzemia

Znizit ndklady na rozvoj externalit
Podporovat recyklaciu zemia a udrzatelnost
Zlepsit efektivitu energetickej zakladne
Zlepsit konkurencieschopnost statu

XY % NOVEHO BYVANIA NA BROWNFIELDOCH

XY% INVESTICIi V UZ URBANIZOVANOM UZEMI

XY% ROCNEJ REDUKCIE UZEMi BROWNFIELDOV

XY% REDUKCIE NA URBANIZOVANOM UZEMI ZVYSUJE INDEX
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Vyhody regeneracie brownfieldov

Odstranuje neproduktivne “diery” v lokalnom mestskom
tkanive (ekonomicka dimenzia)

Katalyzator na revitalizaciu celej lokalnej oblasti
(socialna dimenzia)

Zvysuje lokdlnu zamestnanost, lokdlnu ekonomicku aktivitu a
lokalnu danovu zakladnu v oblasti
(ekonomicka dimenzia)

Zdravie verejnosti a ochrana lokalneho prostredia
(socialna a environmentalna dimenzia)

Znizeny rozvojovy tlak na greenfieldy
(environmentalna, ekonomickd a socidlna udrzatelnost)
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Hnacie sily regeneracie

Narodné/regiondlne hnacie sily

O Potreba udrzat si konkurencieschopnost
O Zmena v spolocnosti a jej hodnotach
O Ekonomicky rast

O Environmentalne tlaky

O Udrzatelnost

Lokalne hnacie sily

O Zabezpedit zivé, atraktivne a vyrovnané mestské prostredie
O Zabezpedit osobnu a majetkovu bezpecnost

O Zabezpedit rozvojové moznosti

O Zabezpedit pracovné prilezitosti

O Zabezpedit environmentalnu bezpeénost a roznorodost
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Aky druh intervencie je potrebny na
znovuvyuzivanie brownfieldov?

PORADENSTVO
KNOW-HOW

DOBRE
PRINCIPY

VODCOVSTVO

PENIAZE

Intervencia by mala byt smerovana najma na vlastnikov brownfieldov

NEPENAZNE ALEBO ,, MAKKE“ VEREJNE INTERVENCIE SU CASTO
KLUCOM K RIESENIU
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Co s brownfieldami robia majitelia pozemkov?

Aktivne postoje majitelov brownfieldov
Maximalizovat ich zisk na investicii

Zmiernit ich potencidlne zavazky

Pracovat na tom, aby uskutocnili revitalizaciu

Vytvorit partnerstva na uskuto€nenie revitalizacie a rozvoja
potencialu

Pasivne postoje majitelov brownfieldov
e Pozicia mftveho chrobaka
O Prilezitost na Spekulaciu s pozemkami
0 Obmedzenie financii alebo know-how
0 Obmedzenie schopnosti konat

Neznami vlastnici — omeskanie v procese regeneracia

VLASTNICI POTREBUJU POMOC A PORADENSTVO NA
POCHOPENIE SKUTOCNEHO REVITALIZOVANEHO POTENCIALU
SVOJICH POZEMKOV
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Dosahovanie ucinného riesenia brownfieldov

 Brownfieldy maju velké priestorové, ekonomicke,
socialne a environmentalne dbosledky, preto ich riesenie
musi prebiehat ako prierezové cez institucie aj profesie.

e Pre riesenie takého zlozitého problému je doblezité ziskat

Siroku podporu verejnosti a politicku podporu a musi sa
stat aj ndrodnou, regionalnou a lokalnou prioritou.

e Beztakéhoto pristupu sa tento problém moze stat
,Nibbled® ale v skutocnosti nebude rieseny a zdroje a
usilie, ktoré sa investuje bude premrhané.
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Rozadol — Ruzova
dolina

Milex — povodna
mliekaren
Projekt od
architektov P.
Moravcik a J.
Sujan
DokoncCené v
2003

Rozadol
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Eurovea
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Photo: http://www.uzemneplany.sk/clanok/ako-sa-menilo-bratislavske-nabrezie-dunaja
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Cvernovka
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http://reality.etrend.sk/realitny-
biznis/cvernovka-zacala-cez-vikend- http://spravy. pravda.sk/buranie-
padat.html cvernovky-ma-stopnut-kalinak-dwv-
/sk_domace.asp?c=A120620_194910_
sk_domace_p29

http://www.bratislavskenoviny.sk/najnovsie-
spravy-z-bratislavy/vystavba/cvernovka-na-
parickovej-ulici-zmenila-majitela-ten-chce-
uz-na-jar-zacat-
stavat.html?page_id=268729
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Stein
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Kvarteto
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Kvarteto
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Zavery

Brownfieldy nie su priemyselnym, ale izemno-
planovacim a realitnym problémom, ktory ovplyvnuje
celu spoloc¢nost.

Na efektivne rieSenie brownfieldov je potrebné uplne
nové know-how, ktoré si musia osvojit vSetci
stakeholderi.

SpoOsob riesenia brownfieldov je zainteresovat sa, byt
informovany, vytvorit fungujice partnerstva,
zabezpecdit vedenie.

Brownfieldy su zlozitym a komplexnym problémom,
ktory je potrebné riesit integrovanym sp6sobom.
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Dakujem za pozornost

http://browntrans.vsb.cz

zuzana.ladzianska@stuba.sk

~Tento projekt bol financovany s podporou Eurdpskej Komisie. Tato publikacia (dokument) reprezentuje vylucne nazor autora a
Komisia nezodpoveda za akékol'vek pouzitie informacii obsiahnutych v tejto publikacii (dokumente)."

»This project has been funded with support from the European Commission. This publication [communication] reflects the views only
of the author, and the Commission cannot be held responsible for any use which may be made of the information contained therein."
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