NEVYUZIVANE A ZANEDBANE UZEMIA
V INTRAVILANOCH MIEST -
PRILEZITOST?

SLOVENSKO-CESKA KONFERENCIA

ZNECISTENE UZEMIA 2019
PIESTANY 19. - 21. 06. 2019

Ing. arch. Katarina Andrasiova, PhD., Ing. arch. Erika Horanska




ODDELENIE MESTSKEHO ROZVOJA
MINISTERSTVO DOPRAVY A VYSTAVBY SR

- mestsky rozvoj na Slovensku: zakon €. 403/2010, ktorym sa
menil a dopiral zakon ¢. 575/2001 Z. z. o organizacii Ustrednej
statnej spravy v zneni neskorsich predpisov, ustanovil
Ministerstvo dopravy a vystavby SR za Ustredny organ statnej
spravy pre tvorbu a uskutocnovanie politiky mestského rozvoja

- Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku
2030 (dalej len , koncepcia®) — pripravena v participativhom
procese a prijata vladou SR uznesenim €. 5 z 10. januara 2018



-
PROCES PRIPRAVY KONCEPCIE

* Prieskum o rozvojovych pricritach slovenskych miest

» etablovanie pracovne] skupiny pre mestsky rozvej (1/2014)

* sustavne sledovanie procesov v medzinarednom, najmé europskom prostredi
(priprava agendy pre mesta, priprava konferencie Habitat Ill, 20.10.2016)

* spracovanie analyzy stavu — vychodiskovy material pre tvorbu kencepcie (12/2014)

* rokovania pracovnej skupiny pre mestsky rozvoj (2014-2015-2014)

* spracovanie sSpecializovanych studii — vymedzenie mestskych regicnov, dostupnost obei,
mestska chudoba (2014 - 2014)

» priprava Struktury predbezného navrhu (do 14.3.2017)

* verejne konzultacie vratane diskusii s pracovnou skupinou (03 — 06/2017)
* spracovanie verzie na VPK a MPK (07/2017)

* vnutrorezortné a medzirezortne pripomienkove konanie (12/2017)

* koncepcia bola prijata vladou SR uznesenim ¢. 5 zo dna 10. januara 2018



KONCEPCIA MESTSKEHO ROZVOJA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

- ramcovy celostatny dokument, ktorého cielom je komplexnym
sposobom zhodnotit existujuci stav v oblasti rozvoja miest,
vytvorit predpoklady pre partnersky pristup vsetkych drovni
verejnej spravy a ostatnych zainteresovanych subjektov
a prostrednictvom navrhu prioritnych opatreni vytvorit
predpoklady pre systémové zmeny sucasného stavu;

- koncepcia ma bez zasahu do Ustavou stanovenych pravomoci
mestskych samosprdv podporit cielend koordinaciu a zapdjanie
réznych subjektov tak, aby sa slovenské mesta v dlhodobom
horizonte lepsie transformovali, boli produktivne a odolné.
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PRINCIPY MESTSKEHO ROZVOJA
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OPATRENIA: . struturaine zmeny vo fungovani miest

Ciglang paq:-mmf
Zhaodnotid destupnost existujicich dit o 1‘" . Zepdenie dostupnosti miest
poirebnjch na kerektnd vistupy o rozvaji 5 1;':1 prostrednictvom Tvyiowania
migst a v pripade potreby zabezpadi? preferencie verejnej oscbnej

dopravy (kofajove], motorove])

MDY 3R, v SR, PV, ZM05, MS)

+ spoluprica S(I SR

roziirenie, resp. l:IPII'n'IJ ciglene
zhieranych diit v Nérodnom Etatistickomn
syshéme alebo mimo neho.
a

Termin: 31. 12. 2018

Aralyzovaf moinost zavedenia
piletného podpomého néstroja
na podpory mestského

rozecia a analyzovat moZnost
roEirenia paq:ﬂym $ﬁmuhn
fondu rozvoja byvania o projekty
nivratného financovania v oblast
mestského rozvoja.

Termin: 31. 12. 2019

Gestor: MDV SR

Spolupréca: MH SR, PVl

Aralyzovaf prekidoy

w zhodnocowani nevyudivangch
a zanedbarych (memi

w intravild ne miest a navrhd
podpomé i

Termin: 30. 04, 2019

Gestor: MOV SR, MEF SR
Spolupréca: MH SR, ZWMO5, (s,
Zdrudenie KB, SK3

ako aj prostrednictvomn podpory
nermotorowe] dopravy, naprn
budcnanim cyklotras a dalsey
cyklistickej infragsrulcdny.
Termim: pricbeine

Gestor: MDV SR

Spolupréca: MPRY SR

Podporovaf pristup miest smerom
k tdlpli-cii na nepriaznivé
disledicy zmeny idimy

a podporocad mbezpedenie

Podponovat ochranu biodiverzity
w mestéch a obdach (ochranou
a oo zelene infrastnakting,
prepojenim aidivit pre ochranu
bicdiverzity a zdravia fudi

Spoluprica: MZ SR



Opatrenie 2.3 Analyza prekazok v zhodnocovani
nevyuzivanych a zanedbanych uzemi v intravilane miest
a navrh podpornych opatreni




NEVYUZIVANE A ZANEDBANE UZEMIA
V INTRAVILANOCH MIEST

- svojou existenciou zhorsuju kvalitu mestského prostredia,
prinasaju zhorsenie socialneho prostredia, su prekazkou
prirodzeného vyvoja zastavaného Uzemia a mozZu byt aj
environmentalnym ohrozenim;

- na druhej strane predstavuju aj vyznamnu devizu — su Uzemnou
rezervou s potencialom opatovného vyuzitia, ich revitalizaciou
je tiez mozné predist zbytocnému rozsirovaniu zastavaného
uzemia;

- ich systematické zhodnocovanie povazuje MDV SR za ucinny
pristup smerom k udrzatelnému rozvoju miest.



NEVYUZIVANE A ZANEDBANE UZEMIA,
TZV. BROWNFIELDY, CHAPEME AKO
NEHNUTELNOSTI, KTORE:

* sU zanedbané, opustené alebo nedostatocne vyuzivané;

- vznikli ako pozostatok predchadzajuceho uzivania, zaniknutej
aktivity;

« maju skutocné alebo potencialne problémy s kontaminaciou;

- pre svoje dalSie prospesné vyuzivanie vyzaduju sustredenu
pozornost a intervenciu.



Priklady z Bratislavy

Mlynica — pévodne zavod Lahkych
stavebnych hmot, prestavba 2017

Foto: Katarina'Andrasiova

byvala porodnica z roku 1884,
Zochova ulica, NKP, novy parcik 2017



Dotaznikovy prieskum ,,Zistovanie stavu

a bariér zhodnocovania nevyuzivanych

a zanedbanych uzemi v intravilanoch miest
Slovenska“

- december 2018 (VUC) a marec — april 2019 (mestd)

- oslovenych 8 samospravnych krajov a 140 miest Slovenska
- odpovedalo 8 krajov (100%) a 114 miest (81,4%)

- dolezitost témy: velmi potrebné 7/71 skor potrebné 1/40



Zanedbané a nevyuzivané Gzemia v intravilanoch miest spésobuju:

zniZenie cien nehnutelnosti v ich susedstve

degradéciu af zanik kulturnych a prirodmych hodnét v Gzemi

celkové zhorienie imid#u dzemia, &im sa blokuje zotrvanie
4 existujucich alebo prilev novych aktivit, teda
konkurencieschopnost

® (plne suhlasim

socidlno-ekonomickl zitaZ (ukondené aktivity spésobili

B skdr sihlasim
2vyient nezamestnanost a odliv obyvatelov)

skér nesuhlasim

B (plne nesthlasim
) ) . ; I neviem

zhorsenie socialneho prostredia (nekontrolovany vstup
3 nefiaducich oséb, zvySend kriminalita)

zharienie environmentdlnych podmienok dzemia
1 (nekontrolované environmentdlne zétafe, chatrajice
budovy, neudriiavané plochy a pod.)

bariéry v plynulom fungovani ¢innosti v dzemi (zanedbané
5 plochy st nepristupné a preto sa musia obchadzat)

blokovanie pléch pre rozvojové aktivity a ich wytlaanie do
2 nezastavanych Gzemi
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Pofet odpovedi

Predbezné vysledky prieskumu: odpovede 8 VUC, december 2018



Projektom revitalizacie, rekultivacie ¢i iného zhodnocovania a zapéjania
nevyuzivanych a zanedbanych ploch do funkcnej struktiry mesta brani to, Ze:

konkurujd im lahsie rieditené dzemia na
2 nezastavamjch plochach

existuji predpokladané alebo potvrdené
5 ekologické zataZe, ktoré by boli taZko riesitelng

na takéto zdsahy nie je dostatok ludskych kapacit
a zru€nosti potrebnych pre pripravu a manaiment
procesu

3 na takéto zasahy nie je dostatok financii

existujl bariéry vo vastnictve nehnutelnosti
1 (nevyjasnené alebo prilid rozdrobené viastnicke
vztahy)
nie je moiné jednoznaéne preukazat nefinanény
prospech intervencie (napr. v zlep3eni fivotného
prostredia)

® tiplne stihlasim

W skér sthlasim

skor nesdhlasim

®plne nestihlasim

obtania neprejavuji dostatolny tlak a prioritny Hneviem

zaujem o riefenie tychto Gzemi

sticasni viastnici nemaiji zaujem riedit tento
problém

neexistuje zdujem developerov

4 neexistuje systematicka podpora na strane Statu

samosprava nie je presvedéend o Uspesnej
uskutoénitelnosti (proces je prilis komplikovany a
s neistym vysledkom)

samosprava nie je presvedfend o potrebnosti
takychto zasahov (pre plnenie svojich funkcii ich
nepotrebuje)
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Polet odpovedi

Predbezné vysledky prieskumu: odpovede 8 VUC, december 2018



Aby sa nevyuZivané a zanedbané Gzemia v intravilanoch miest zacali
zhodnocovat je potrebné/a :

tiastkova proporcidlna finanéna podpora nekomerénych
aktivit (napr. budovanie zelenej infrastruktdry, podpora
komunitnych projektov)

komplexna finantna podpora zo strany Statu (vwkup,
projektova dokumentdcia, realizécia)

vytvorenie vhodného pravneho ramca (danové
znevyhodnenie nevyuZivanych nehnutelnosti, moZnost
vykupenia, resp. ,,prepadnutia” majetku v pripade
zanedbédvania starostlivosti, kompenzécie za zmenu
vyuZivaniaa pod.)

systematické vyhodnocovanie vyuZivania izemia v zmysle
udrZatelnosti na miestnej alebo regiondlnej trovni

systematicka podpora 5tdtu vo forme rozSirovania zruénosti
pre ich opdtovné vyufitie (konferencie, semindre,
Specializovany tréning pre developerov a samospravy)

systematickd podpora stétu vo forme evidencie
nevyuZivanych tzemi a ich naslednej propagacie pre
ekonomické zhodnocovanie

vieohecna medializacia témy a popularizacia smerom k
samospravam, ob¢anom a developerom
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Predbezné vysledky prieskumu: odpovede 8 VUC, december 2018




Zhodnocovanie nevyuzivanych
a zanedbanych uzemi v intravilanoch miest
je prilezitostou

- zlepsit Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov miest;

- efektivne vyuzivat Uzemie, zabezpecit funkénu organizaciu
Uzemia mesta;

- Setrne hospodarit s prirodnymi zdrojmi a chranit neobnovitelny
zdroj — podu;

- preskiumat a evidovat aktualny stav svojho Uzemia a strategicky
pldnovat jeho Uzemny rozvoj;

- uplatnit najmodernejsie a inovativne pristupy.
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